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Prolar Autoconstrucao da CDHU comemora dez anos com 55 mil moradias

Programa utiliza sistema
de mutirdo que reduz o
custo de cada residéncia
de R$ 35 mil para R$ 14
mil e esta presente em 536
cidades paulistas

Programa Prolar Autoconstrucao,
0 da Companhia de Desenvolvimento

Habitacional e Urbano (CDHU), fes-
teja dez anos de atuacao. Nesse periodo,
financiou a construcao de 29 mil casas e
apartamentos populares; e mais 26 mil
estdo em fase de obras. A iniciativa é parce-
ria entre o Estado (que financia os imoveis),
prefeituras (que supervisionam as obras) e
os futuros moradores (que erguem as novas
casas em regime de mutirao). O custo da
edificacdo por esse sistema cai de R$ 35 mil
- valor cobrado pelas empreiteiras por uni-
dade habitacional - para R$ 14 mil. O pro-
grama esta presente em 83% dos 645
municipios paulistas, com conjuntos habita-
cionais em 536 cidades. Consulta sobre as
moradias, realizada pela Secretaria da
Fazenda com os moradores, no final de
2004, obteve 94% de conceitos 6timo e
bom na avaliacao dos mutuarios.

O objetivo principal dessas iniciativas
da CDHU é atender a populacao de baixa
renda, cuja soma de rendimentos familia-
res ndo ultrapassa dez salarios minimos.
Além disso, para concorrer aos sorteios, €
preciso ser morador da cidade ha pelo
Menos trés anos e Nao possuir outro imo-
vel nem participar de qualquer outra
modalidade de financiamento habitacio-
nal. Cada casa tem 43 metros quadrados
de area construida, com dois dormito-
rios, sala, cozinha, banheiro e drea de
servico. O projeto das residéncias reserva
espaco para a ampliacao de mais dois
quartos, a critério do morador.

Para receber a escritura definitiva da
habitacao, o mutudrio paga prestacoes
mensais de R$ 45, O prazo do financia-
mento € de 25 anos. Em média, cada
conjunto habitacional dispoe de 150
moradias e demora dois anos para ser
finalizado - desde a proposta inicial da
prefeitura até a entrega e o sorteio das
casas prontas. Cerca de 5% das unidades
sao reservadas para pessoas idosas e
outros 7% sao destinados a portadores
de deficiéncia ou seus familiares.

Unido e entrosamento - O superinten-
dente de gestao do Prolar Autoconstrucao,
Arnaldo Negri, ressalta que a acao é estru-
turada com base no tripe qualidade, prazo
e custo. Tem como proposta propiciar
moradias dignas, erradicar favelas, dreas
contaminadas e de risco e reduzir o déficit
habitacional no Estado. De 1995 ate 2001,
a CDHU entregou, somando-se todos os
programas habitacionais, 136 mil unida-
des. Em apenas 11% delas foi adotado o
sistema de autoconstrucao. De marco de
2001 até hoje, o mutirac foi utilizado em
17 mil das 73 mil novas casas. Assim, a
0pcao por essa modalidade cresceu 23%.
Nos 50 mil novos lares em construgao pela
companhia, 26 mil também sao em muti-
rédo - mais da metade.

Negri comenta que o empenho das
prefeituras ¢ fundamental para o sucesso
dos loteamentos. Para auxilia-las, a
CDHU fornece, apos a assinatura do con-
vénio, a tipologia do empreendimento e
a planilha de custos com a quantidade
do material de construcao: pregos,
cimento, ferro e outros itens. "Os prefei-
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tos recebem toda a orientagao e suporte
para que a obra transcorra sem interrup-
cao”, explica. Outro apoio € das 13 regio-
nais da CDHU - duas na capital e 11 no
interior. Depois do sorteio e da efetivacéo
da inscricao, o cidadao recebe a denomi-
nacao de "mutirante” e passa a ser
mutudrio. Quando convocado para o tra-
balho no canteiro de obras, forma-se a
nocao de comunidade. "A uniao e o
entrosamento entre os futuros vizinhos,
que tocam as obras juntos, reforcam os
vinculos, estimulam o sentimento de

As casas do Conjunto Residencial Séao Rafael, em Araraquara, tém 43 metros quadrados

Edna Martins de Freitas, ha 40 anos morando em Aaraquara,

unido para o bem-estar coletivo”, obser-
va o superintendente.

Ricardo Costa, gerente de controle de
informacoes da CDHU, explica que o
Prolar deu continuidade ao antigo
Programa Sonho Meu, que ganhou novas
diretrizes, como modalidades especificas
de conjuntos habitacionais, sem sorteio,
direcionados para habitantes de favelas e
de areas de risco notificadas pela Defesa
Civil — moradores de encostas, torres de
transmissao de eletricidade e vitimas de
enchentes.

Outra inovacao foi o Qualihab, exigén-
cia de certificacdo dos materiais de cons-
trucao, fios, cabos e produtos utilizados
nas obras. O fornecedor interessado em
participar das licitacoes e vender suas mer-
cadorias encontra no site da CDHU
(www.cdhu.sp.gov.br) informacdes de
como proceder para obter o credencia-
mento, feito pela Fundacao Vanzolini e por
entidades reconhecidas pelo Estado. Além
de garantir a qualidade e a seguranca dos
materiais empregados, o Qualihab assegu-
ra o farnecimento e a entrega dos pedidos.

José Ramos da Silva pinta a porta da sua casa

Bons resultados do programa se devem a soma de esforcos

A CDHU, drgédo da Secretaria da
Habitacao, estuda a viabilidade de
cada empreendimento, o cadastra-
mento e a selecdo, por sorteio, do
nome dos interessados. Poste-
riormente, repassa aos municipios
verbas para a aquisicdo de materiais
de construcao, ferramentas, adminis-
tracdo de obras, treinamento de pes-
soal e recursos incidentes no finan-
ciamento a ser concedido aos benefi-
cidrios. Além disso, fiscaliza a execu-

¢do das obras de edificacao e de
infra-estrutura, orienta as equipes
técnicas das prefeituras e habilita as
familias a elaborar o plano de
comercializacdo das unidades habi-
tacionais. Por fim, verifica e aprova
as contas apresentadas pelos munici-
pios e é também responsavel por
cobrar as prestacoes dos financia-
mentos.

A prefeitura cabe ceder o terre-
no, orientar os candidatos sobre a

documentacao necessaria para parti-
cipar, definir o cronograma dos tra-
balhos e, com recursos proprios, rea-
lizar as obras de terraplenagem e de
infra-estrutura bdsica: redes de
dgua, esgoto e elétrica, postes de ilu-
minacao, sarjetas e asfaltamento.
Responde também pelas tarefas de
administrar e assessorar as obras fei-
tas pelas familias e zelar pela segu-
ranca da obra e dos envolvidos na
construcao.

Se um fornecedor nao honrar seus com-
promissos, a propria rede de fornecedores
indica outro. Dessa maneira, a obra nunca
é paralisada por falta de material.

Selo do Mérito - Em 2003, a CDHU
criou o Programa Lotes Proprios, que
oferece financiamento individual, no
valor de R$ 14 mil, para o cidadao de
baixa renda que possua um terreno qui-
tado e regularizado e nao tem recursos
para fazer sua moradia. Sao destinados
R$ 9,4 mil para o material de construgéo;

R$ 3.4 mil para a contratacao de profis-
sionais especializados (engenheiros); R$
520 para despesas com cartorio; R$ 350
para o gerenciamento da obra e, o res-
tante, para despesas gerais. O solicitante
tem 20 anos para quitar as prestacoes.
QOutras linhas de atuacao da CDHU
5ao os financiamentos para boias-frias, no
interior, e o convénio assinado com a
Fundacao Instituto de Terras do Estado
(Itesp), que atende familias assentadas na
regiao do Pontal do Paranapanema. Tania
Wakisaka, gerente de planejamento

estratégico da companhia, afirma que os
programas oferecem moradias e contri-
buem para minimizar problemas urbanis-
ticos, como a utilizacao irregular do solo
e de dreas de mananciais. Nessas situa-
¢oes, ndo ha sorteio para distribuicao das
casas, e todos os moradores sao transfe-
ridos para o conjunto habitacional, que
segue padroes técnicos de edificacao,
recebe assisténcia técnica e obedece as
regras de ocupacao dos lotes. Dessa
maneira, sao evitados erros de autocons-
trugao comuns na periferia.

O engenheiro Marcio Gaban, do
Prolar Autoconstrucdo, informa que os
conjuntos residenciais tambem preen-
chem vazios urbanos e aproveitam a
infra-estrutura disponivel para os mora-
dores. Segundo Gaban, o Prolar concor-
reu com programas habitacionais de
outros Estados e conquistou, em 2004, o
Selo do Meérito da Associacao Brasileira
de Cohabs (ABC).

Rogerio Silveira
Da Agéncia Imprensa Oficial

Araraquara: Parque Residencial Sao Rafael esta quase pronto

O nome do loteamento foi escolhido
por meio de votagao entre os moradores.
Os coordenadores de mutirdo e de servi-
cos também. A perspectiva de futuros
vizinhos construirem em parceria a casa
propria e constituirem lacos de amizade e
de solidariedade motivou os mutirantes
do Parque Residencial Sao Rafael, em
Araraquara, a dar inicio as obras de suas
residéncias. O conjunto residencial € divi-
dido em dois grupos: o primeiro, com 92
casas, sera inaugurado no final deste
meés; o outro, com cem unidades, sera
entregue no més de marco.

A arquiteta Mara Gomes, coordena-
dora municipal de habitacdo, comanda
0 canteiro de obras. Explica que o muti-
rao comecou em setembro de 2003 e a
jornada de trabalho diario era das 8 as
17 horas. Cada mutirante, com idade
minima de 18 anos, pode escolher o dia
da semana e o horario para trabalhar.
Na impossibilidade de comparecer,
podia enviar algum familiar ou amigo no
lugar. "Foi comovente ver as demonstra-
coes de afeto entre as pessoas, que se
reencontravam todos os finais de sema-
na. O grupo avaliava cada atitude indivi-
dual e a classificava como positiva ou
negativa. Os mais esforcados, solidarios
e disciplinados puderam escolher suas
casas, e tiveram seu valor reconhecido
pelos demais. No final, ndo foi preciso
de sorteio, e todos ficaram satisfeitos
com seu imovel”, observa Mara.

O andamento da obra era discutido
coletivamente, na assembléia semanal,
realizada aos sabados. Na véspera,
Mara produzia um boletim informativo
e distribuia a todos, dando conta do
andamento das obras e estimulando as
cerca de 300 pessoas comprometidas
com a tarefa. Nesses encontros, surgi-
ram solu¢des como a creche comunita-
ria, para atender as maes que trabalha-
ram nas obras. Cuidar das criangas foi
ocupacdo repassada para outras traba-
lhadoras participantes do mutirdo. Foi
bem-sucedida também a experiéncia da
cozinha coletiva. Muitos nao tinham
tempo de preparar marmita e, pagando
R$ 1,50, podiam encomendar no can-
teiro de obras seu almoco. Os géneros
alimenticios eram cedidos pelo
Supermercado Patrezao, que doava em
média dez caixas semanais de manti-
mentos. A renda revertia para a "caixi-
nha" dos moradores.

Feijoada - Os sete coordenadores de ser-
vico foram eleitos pelo grupo. Eram ser-
ventes, eletricistas e profissionais com
experiéncia de construcao, capazes de
executar o trabalho e ensinar os demais. O
pedreiro Elvis Freitas mostrou aos outros
mutirantes como lidar com alvenaria e

assentar blocos. "Depois de um més, a
maioria ja sabia fazer direito. Uma das
colegas se saiu tdo bem que passou a fazer
bicas na construcao civil”, conta Elvis. A
mutirante Teresa Regina Grande, 39 anos,
foi eleita pelos demais para cuidar das
fichas de horario de entrada e saida no tra-
balho. Vitva e mée de uma filha, foi consi-
derada pelo grupo modelo de persisténcia
e dignidade. Apelidada de Teté, organizou
feijoada para conseguir recursos adicionais
e deu infcio a coleta de latinhas de bebida,
garrafas PET e sucatas. O dinheiro arreca-
dado ia para a "caixinha" e era utilizado

A forca do mutirao: toda a obra é erguida pelos proprios futuros moradores

em pequenos consertos, como troca de
fechaduras, por exemplo.

A assistente social Daniela Legendre,
da prefeitura, trabalhou na selecao das
pessoas e identificou as habilidades que
cada um poderia oferecer ac grupo.
Esteve presente em todas as fases da
construgdo, mediou conflitos e promoveu
dinamicas coletivas para reforcar a auto-
estima de todos. Além disso, estimulou a
solidariedade e discutiu coletivamente
questoes como racismo, doencas sexual-
mente transmissiveis e problemas de rela-
cionamento. "0 sentimento de cidadania

5

Célia Fernandes Bera capricha no verniz: cada um faz o que sabe melhor

foi despertado e muitos passaram a ter
consciéncia de seu potencial”, observa.

Rosimeire Mauricio, 39 anos, apelida-
da de Formiga pela sua disposicao, &
auxiliar de cozinha e colaborou em varias
tarefas. Abriu valas para receber o enca-
namento, ajudou na cozinha e na creche
comunitdria e pintou todos os rodapés do
conjunto habitacional.

Edna Martins de Freitas, ha 40 anos
em Araraguara, vai morar com o filho na
casa de numero 291 do conjunto habita-
cional. Seu imovel foi o primeiro a ficar
pronto, e inspirou 0s demais.
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Formiga pintou todos os rodapés do conjunto



